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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestdr av en férvaltningsberittelse, en resulta-
trikning, en balansrakning samt en notforteck-
ning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillam-
pas samt detalj-

information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
héllanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven vasentliga hiandelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden
som ej framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven forvantad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
féoreningen har haft under aret. Intikter minus

kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa
sa stort overskott som majligt, utan istillet att anpassa
intidkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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KALLELSE

Till ordinarie Féreningsstimma HSB bostadsrittsféreningen
Tynnered i Géteborg

Dag: Torsdagen den 25 november 2021 Klockan: 19.00

Plats: St Gabrielskyrkans férsamlingshem, Bjérkhojdsgatan

DAGORDNING

1 Féreningsstimmans 6ppnande

2 Val av stimmoordforande

3 Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4 Godkénnande av rostldngd

5 Frdga om nédrvaroritt vid féreningsstimman

6 Godkénnande av dagordning

7 Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

8 Val av minst tva rostriknare

9 Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgéng av styrelsens &rsredovisning

11 Genomgéng av revisorernas berittelse

12 Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23 Val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till fsreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen.

25 Foreningsstimmans avslutande

Klipp hir 3<

SVARSTALONG

Till foreningsstdamman i HSB Brf Tynnered den 25/11 2021

KOMMET ....cosssveness personer fran ldgenhet nr.....................

Underskrift

Anmilan om deltagande skall limnas in senast 2021-11-19
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Org Nr: 757200-8972

Styrelsen for
HSB Brf Tynnered i Goteborg

Org.nr: 757200-8972

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskaps8ret

2020-07-01 - 2021-06-30

Transaktion 09222115557456893524 ., Signerat PL, MA, JA, PK, SB, ES, AK, MB







HSB Brf Tynnered i Géteborg Org.Nr. 757200-8972

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Tynnered i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Tynnered &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen &r placerad pa Tynnered 10:1-5 med tomtriitt, gillande avtal I6per ut 2025-12-31.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 362 st lagenheter, 5 st lokaler och 437 st p-platser
och 47 besoksplatser.

BostadsrittfSreningen har sitt site i Goteborg, Vistra Gotalandsregionen.

Totala lagenhetsytan 4r 27 036 kvm.

Totala lokalytan 4r 310 kvm.

[ fastigheten finns 11 bostadshus med adresserna Turkosgatan 2 - 49

Foreningens fastigheter &r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsdkringar

Foreningens 362 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

e 35stlrok
e 56st2rok
e 191st3rok
e 60stdrok
e 20st5rok)

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Visentliga héindelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret beholls avgifterna oforéndrat och uppgér i genomsnitt till 720 kr/m?.

Efter rikenskapséret héjdes avgifterna med 2 % frén den 1 juli 2021. Genomsnittet hamnar da pa
734 kr/m2.
Orsaken &r hojda debiteringar for sopor, virme och vatten
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HSB Brf Tynnered i Goteborg Org.Nr. 757200-8972

Under aret har foljande planerat underhill gjorts
Under hosten 2020 har arbetet med renovering av dagvattenledningar gjorts, I vissa fall har grédvningar
behovts, for att ligga om ledningar som delat pa sig efter 50 &r i marken.

Under aret har foljande reparationer gjorts

I Svrigt har endast mindre reparationer gjorts, som ingér i det 16pande underhallet. Aterkommande stopp i
avlopp har stillt till bekymmer, négot vi drabbats av sedan reliningen gjordes. Ett antal “omreliningar” och
i vissa fall utbyte av stammar har behdvts goras for att rétta till detta, men foreningen har tidvis fortsatt
problem med detta.

Stopp i avloppet har dven orsakats av att fett och olja hallts ut i réren, nagot som stelnar langre ner och blir
klibbigt, varvid ytterligare skréip fastnar. Trots intensiv information om detta &terkommer problemet

Under éret har foljande investeringar gjorts
Inga investeringar har gjorts under verksamhetsaret.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsétgérder samt investeringar i
fastigheten:

1970-1980  Fonsterbyte (oklart exakt nér)
1988-1990  Pappen pa taket lades om

1989 Lekplatser, pergolor och grillplatser anlades

1999 Balkonger byggdes om och glasades in

2005 Ommalning garagen och bekléddnad av tréribbor

2005 Byte till Home Solution for distribution av el till de boende

2008 Entrédorrar och Aptus inpasseringssystem, ny asfalt p4 garagen utedelen.
2010 Samtliga Igh-dorrar bytes till sékerhetsdorrar.

Brevboxar i entrén installerades.
2012-2017  Utbyte av all fastighetsbelysningar till LED, svél ute som inomhus.

2013 Relining av avloppssystemet

2014 Kollektivavtal med Telia for bredband, TV och telefoni.

2017 Montering av nya vdgbommar.

2018 Byte av grona dorrar, tilldggsisolering vindar och ommélning trappor.
2019-2020  Drénering griavts om Turkosgatan 16 samt 40-43 utsida.

2020 Dagvattenledningar har infodrats med ny typ av relining.

2019-2020 Ommaélning av garagen med palissader och grindar pd ute-delen

Forvintad framtida utveckling

Var stdimningsansdkan mot HSB avseende brister i hanteringen av reliningen har dragits tillbaka av
foreningen beroende pa juridiska teknikaliteter. Vissa uppgifter vi behovde fran oberoende foretag kunde
inte fas fram, d& inga foretag ville stélla upp i ofordelaktig dager gentemot HSB. Vi kommer under hdsten
2021 att g& igenom mdjliga framtida scenarion for reparation av véra stammar.

Under sept-okt 2021 gjordes reparation av tre tegelvéggar dér fogarna har springts loss av frost.
Foregdende &r gjordes en vigg. Inga mer tegelvéggar &r i omedelbart behov av reparation.

P4 lekplatsen har “Skeppet” skrotats, d4 det inte lingre var godként ur sikerhetssynpunkt. Ny lekstallning
skall anskaffas under hdsten 2021
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HSB Brf Tynnered i Géteborg Org.Nr. 757200-8972

MEDLEMSINFORMATION

Pé grund av Coronarestriktioner hdlls ordinarie fSreningsstimma genom rostsedlar den 8 dec
2020. Till stimman hade 69 medlemmar ldmnat in rostsedlar och var rostberattigade. Endast
delar av styrelse, valberedning och revisor var fysiskt nirvarande.

Foreningen hade vid arets borjan 503 medlemmar samt vid arets slut 507.

Under aret har 34 ldgenheter verltits.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit:

Patrick Lindahl ordforande

Leif Johannesson vice ordférande

Eva Sjoberg sekreterare

Petrus Kucukkaplan ledamot

Jesper Blom ledamot

Mattias Andersson ledamot

Joakim Ahlin ledamot, utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir:
Petrus Kucukkaplan och Mattias Andersson

Vér vice ordférande, tidigare ordforande, Leif Johannesson avled i juli 2021 efter en tids sjukdom.
Han intrddde i styrelsen 1972 och var saledes aktiv i styrelsen under mer #n 48 r.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden och ett konstituerande méte.
Firmatecknare har varit styrelsemedlemmar, tva i forening.

Revisorer har varit Michael Bjdrnesjé med Gunilla Pettersson som suppleant, valda av foreningen
samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Leif Johannesson och Patrick
Lindahl, med Eva Sjoberg och Petrus Kucukkaplan som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Lars Olof Bogren, Marianne Bergendahl och Kent Bohlin, valda av
stimman.

Foreningens forvaltning har utforts “digitalt”. Medlemsservice har dirfor utforts genom
framfor allt mejl och telefon, men #ven genom att fler formulér har lagts till p& var hemsida,
dar medlemmarna har kunnat bestilla de vanligaste drendena, exempelvis fonduttag, hyra av
extra p-plats och hantering av nycklar och inpasseringsbrickor.
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HSB Brf Tynnered i Géteborg Org.Nr. 757200-8972

FLERARSOVERSIKT
20/21 19/20 18/19 1718 16/17
Nettoomséttning i tkr 20804 20666 20901 21006 20922
Resultat efter 501 -5825 3407 -1100 1707
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 62790 58824 65194 65058 67437
tkr
Arsavgiftsniva for 720 720 720 720 720
bostéader, kr per kvm
Underhalisfond 7129 5834 9615 5160 1758
Soliditet i % 14 14 21 14 12
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 009 565 0 0 3 009 565
Upplatelseavgifter 3654 935 0 0 3654 935
Fond for yttre underhall 5834 191 0 1294577 7 128 768
S:a bundet eget kapital 12 498 691 0 1294577 13 793 268
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 396 468 -5 824 945 -1294 577 -5 723053
Arets resultat -5 824 945 5824945 500617 500 617
S:a ansamlad forlust -4 428 476 0 -794577 -5 222 436
S:a eget kapital 8 070 214 0 500617 8 570 832

*under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 3 900 000 kr samt disposition ur med

2 605 423 kr.

(XN
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HSB Brf Tynnered i Géteborg Org.Nr. 757200-8972

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 #r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserad forlust -5 723 053
Arets resultat 500617
-5222 436

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat -5222 436

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
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Org Nr: 757200-8972

HSB Brf Tynnered i Géteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrdknin 2021-06-30 2020-06-30
Roérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 20 804 149 20 666 356
Ovriga rorelseintakter Not 2 -98 013 341 318
Summa rorelseintikter 20 706 136 21 007 674
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -13 934 681 -14 274 172
Underhallskostnader Not 4 -2 605 423 -8 680 767
Ovriga externa kostnader Not 5 -815 681 -846 313
Personalkostnader Not 6 -359 433 -498 257
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1941 113 -1 983 720
Summa rorelsekostnader -19656 332 -26 283 229
Rorelseresultat 1 049 804 -5 275 555
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3335 6 530
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -552 522 -555 920
Summa finansiella poster -549 187 -549 390
Arets resultat Not 10 500 617 -5 824 945

Transaktion 09222115557456893524
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HSB Brf Tynnered i Goteborg

Org Nr: 757200-8972

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 50 994 545 52 908 630

Inventarier Not 12 76 499 103 527
51 071 044 53012 157

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700

Andra 18ngfristiga fordringar Not 14 2 497 7 495

3197 8 195

Summa anléggningstillgdngar 51 074 241 53 020 352

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

ISundfordringar Not 15 1286 182 011

Ovriga fordringar Not 16 10 258 945 4 088 740

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 455 515 1 533 395
11 715 746 5804 146

Summa omséttningstillgdngar 11 715 746 5804 146

Summa tillgdngar 62 789 987 58 824 498

(2N

=

Transaktion 09222115557456893524

Signerat PL, MA, JA, PK, SB, ES, AK, MB




@ Org Nr: 757200-8972

HSB Brf Tynnered i Goteborg

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 664 500 6 664 500

Underhalisfond 7 128 768 5834 191
13 793 268 12 498 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 723 053 1 396 468

Rrets resultat 500 617 -5 824 945
-5 222 436 -4 428 476

Summa eget kapital 8 570 832 8 070 214

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 22 466 408 43 616 976

Korlfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 150 568 867 528

Leverantorsskulder 1 071 264 1774 755

Skatteskulder 26 916 85 680

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2 202 185 2 192 626

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2 301 814 2216 719
31752 747 7 137 308

Summa skulder 54 219 155 50 754 284

Summa Eget kapital och skulder 62 789 987 58 824 498

Transaktion 09222115557456893524 .7 Signerat PL, MA, JA, PK, SB, ES, AK, MB
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4 Org Nr: 757200-8972

HSB Brf Tynnered i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allméanna r&d.
Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 80 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning

och ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.
D4 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r

utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

; 2N ;
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HSB Bif Tynnered i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 19 659 336 19 659 336
Hyror 175 110 169 888
Elintakter 873 970 753 398
Ovriga intdkter 377 734 365 735
Bruttoomsattning 21 086 150 20 948 357
Avsatt till inre fond -282 001 -282 001
20 804 149 20 666 356
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intikter* -98 013 341 318
*Varav exeptionella intékter tex storre forsdkringsersattning 3 500 213 144
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3195 884 3314 735
Reparationer 1668 772 2881335
El 1299411 1332 103
Uppvarmning 2810014 2611 388
Vatten 1026 246 902 912
Soph@mtning 439 477 428 594
Ovriga avgifter 1178 541 1072 982
Forvaltningsarvoden 362 806 399 603
Tomtrattsavgald 1 164 604 1 166 604
Ovriga driftskostnader 788 926 163 916
13 934 681 14 274 172
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad utvandigt 721 497 7 986 128
Markytor 1 835 505 62 356
Styr och dvervakning 0 17 500
Utrustning 48 421 614 783
2 605 423 8 680 767
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 695 288 684 428
Medlemsavgifter 117 600 116 100
Ovriga externa kostnader 2793 45 785
815 681 846 313
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 191 000 191 000
Sammantradesersattningar 7 410 104 910
Revisorsarvode 12 290 12 290
Loner och andra ersattningar 87 330 103 050
Sociala kostnader 60 653 87 007
Kurser och konferenser 750 0
359 433 498 257
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 885 360 1 885 360
Markanlaggningar 28 725 28 725
Inventarier 27 028 69 635
1941113 1983720
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 3335 6 530
3335 6 530
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 551 708 553 883
Réantekostnader kortfristiga skulder 344 1017
Ovriga finansiella kostnader 470 1020
552 522 555 920
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 500 617 -5 824 945
Avsittning till underhdlisfond -3 900 000 -4 900 000
Disposition ur underhdlisfond 2 605 423 8 680 767
Resultat efter underh8lispdverkan -793 960 -2 044 178

(7N
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HSB Brf Tynnered i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 97 851 457 97 851 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 97 851 457 97 851 457
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 115 269 -43 229 909
Arets avskrivningar -1 885 360 -1 885 360
Utgdende avskrivningar -47 000 629 -45 115 269
Bokfort viarde byggnader 50 850 828 52736 188
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1979 647 1979 647
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1979 647 1979 647
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 807 205 -1778 480
Arets avskrivningar -28 725 -28 725
Utgdende avskrivningar -1 835930 -1 807 205
Bokfort varde markanldggningar 143 717 172 442
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 50 994 545 52908 630
Taxeringsvarde for Tynnered 10:1 mfl
Byggnad - bostader 245 000 000 245 000 000
Byggnad - lokaler 7 005 000 7 005 000
252 005 000 252 005 000
Mark - bostader 218 000 000 218 000 000
Mark - lokaler 9 708 000 9 708 000
227 708 000 227 708 000
Taxeringsvarde totalt 479 713 000 479 713 000
Stadllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 65 838 690 65 838 690
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 988 779 988 779
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 988 779 988 779
Ingdende avskrivningar -885 252 -815 617
Arets avskrivningar -27 028 -69 635
Utgdende avskrivningar -912 280 -885 252
Bokfort varde 76 499 103 527
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 14 Andra léngfristiga fordringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar 2497 7 495
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HSB Brf Tynnered i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1286 11 856
Ovriga kundfordringar 0 170 155
1286 182 011
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 10 116 666 3925371
Skattekonto 56 779 77 869
Ovrigt 85 500 85 500
10 258 945 4 088 740
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1102 521 1193 819
Upplupna intakter 352 994 339 576
1455515 1533 395
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788908675 0,73% 2023-06-21 12 521 620 0
Nordea Hypotek AB 39788908683 0,60% 2022-06-13 15512 220 142 000
Stadshypotek 466288 0,94% 2021-12-01 10 638 348 125 528
Stadshypotek 658787 0,73% 2025-09-01 5 000 000 0
Stadshypotek 681342 0,78% 2026-06-30 4 944 788 0
48 616 976 267 528
Nésta drs amortering beréknas uppg4 till 267 528
Ldn med I8neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 25 883 040
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 150 568
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 466 408
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 279 336
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 340 7 839
Arbetsgivaravgifter 793 2 666
Mervardesskatt 11 205 5240
Inre fond 2 187 847 2176 881

Transaktion 09222115557456893524 ., Signerat PL, MA, JA, PK, SB, ES, AK, MB
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& @ Org Nr: 757200-8972

HSB Brf Tynnered i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 16 474 16 221
Ovriga upplupna kostnader 449 026 422 680
Forutbetalda hyror och avgifter 1836 314 1777 818
2301814 2216 719
Denna 8rsredovisning ar elektroniskt signerad
Eva Sjoberg Joakim Ahlin
Mattias Andersson Patrick Lindahl Petrus Kucukkaplan

Sulo-Jesper Blom

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Mikael Bjarnesjo Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Tynnered i Géteborg, org.nr. 757200-8972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Tynnered i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Goteborg for réakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock

oo iy " g kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inislangesikap Toridita verisamheten,
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

. " 77 .
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tynnered i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

rékenskapséret 2020-07-01--2021-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt frslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr?lsens ik e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
et ng

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Michael Bjarnesjo
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Tynnered i Géteborg Org.Nr. 757200-8972

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal och visioner iir att ge trivsamt boende till rimlig kostnad, underhall och
investeringar skall ske med langsiktiga mal

DET GODA BOENDET

Foreningen har en trivselkommitté som under giillande Corona-restriktioner har varit
vilande men som frin hosten 2021 kommer anordna trivselkvillar, lunchcafé samt var- och
hostfest.

Fritidskommittén ansvarar ocksa for uthyrning av fritidslokalerna som dppnar igen hosten 2021
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Totala kostnader

Ovriga externa kostnadirapitalmkostnader

-4% 3% 2%

Avskrivningar
-11%

Underhall
-13%

Drift
-69%

Fordelning driftkostnader
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P tillgingssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgingar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga avsatt-
ningar géras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det framti-
da underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sakerhet
till kreditgivare for erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér féreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






